 Договор № __     
управления многоквартирным домом

г. Элиста                                                                                                                                                       «       » ____________ 2015г.

           Общество с ограниченной ответственностью «НАШ ДОМ», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Генерального директора Бембинова Адьяна Петровича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и       
	Председатель ТСЖ ____________________ дома № ____ по ул. ________________ города Элисты, в лице ________________________________________________________________, с другой стороны, при совместном упоминании «Стороны», заключили  настоящий  Договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора
1.1.  По настоящему договору Управляющая организация от имени, в интересах и за счет средств Собственника помещения в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, организовать предоставление Собственнику помещения коммунальных услуг (т.е. обеспечить привлечение к договорным отношениям с Собственником помещения организаций, предоставляющих качественные коммунальные услуги) и осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, а Собственник помещения обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим договором, коммунальные услуги предприятиям, организациям, оказывающим коммунальные услуги, в соответствии с заключенными договорами. 
  В соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации доля Собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади помещения и определяет долю участия Собственника помещения в общем объеме обязательных платежей, в других общих расходах, а также количество голосов на общем собрании собственников. 
 Управляющая организация осуществляет действия по исполнению настоящего договора в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим договором.
 Настоящий договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, обеспечения управления, содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление Собственнику помещения коммунальных услуг, на основе заключенных договоров с организациями предоставляющими качественные коммунальные услуги.
 Настоящий договор утвержден общим собранием Собственника помещения многоквартирного дома (Приложение № ___ к настоящему договору «Протокол № ___ от «___» ____________ 2015г.»), условия настоящего договора являются одинаковыми для всех без исключения Собственников помещения в указанном многоквартирном доме не зависимо от форм собственности (приватизированная, муниципальная или государственная).
       
2.  Права и обязанности сторон
        При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг, Порядком предоставления коммунальных услуг гражданам, утверждаемыми Правительством Российской Федерации, и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации и органов местного самоуправления.
        2.1. Управляющая организация, в зависимости от фактического технического состояния общего имущества многоквартирного дома и в пределах денежных средств, поступивших в адрес Управляющей организации от Собственника помещения, обязуется:
2.1.1.	Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством Российской Федерации.
2.1.2.	Самостоятельно предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) или привлекать (путем заключения договоров от имени, в интересах и за счет поступивших платежей от Собственника помещения) иные юридические и физические лица, и специалистов,  имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы и обеспечивать контроль за надлежащим предоставлением услуг и выполнением работ. Перечень работ и услуг утвержден общим собранием Собственника помещения (Протокол № ___ от «___» ___________2015г.). 
2.1.3.  Самостоятельно проводить выбор и привлекать обслуживающие, ресурсоснабжающие и прочие специализированные  организации для выполнения работ и оказания услуг, определенных настоящим договором.
2.1.4.  От имени, в интересах и за счет средств Собственника помещения контролировать и принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным договорам, устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиками договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.
2.1.5.  Представлять интересы Собственника помещения по предмету настоящего договора в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах общей юрисдикции и арбитражных судах Российской Федерации (в случае, если соответствующие затраты на юридические услуги включены в цену на управление).
2.1.6.  Принять и хранить имеющуюся проектную, техническую документацию на многоквартирный дом,  внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также вести бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчетные документы, связанные с исполнением договора. В случае отсутствия технической документации восстановить, и в случае необходимости изменить проект технической документации за счет дополнительных средств Собственника помещения.
2.1.7.  Выполнять профилактические осмотры технического состояния общего имущества многоквартирного дома в установленные нормативные сроки, с составлением соответствующих актов.
2.1.8.  Разрабатывать текущие и (или) перспективные планы работ и услуг по настоящему договору. 
2.1.9. Действуя от имени, в интересах и за счет средств Собственника помещения и в пределах поступившей от них оплаты, принимать меры к устранению недостатков качества выполненных работ и оказанных услуг.
2.1.10.  Осуществлять подготовку и представлять Собственнику помещения предложения по постановке дома на капитальный ремонт, по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смету на их проведение, по размеру платежей за капитальный ремонт для каждого Собственника помещения. При принятии Собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта в пределах дополнительного финансирования Собственниками помещений самостоятельно или с привлечением третьих лиц проводить выполнение работ.
2.1.11.  Организовывать предоставление коммунальных услуг: заключать от имени, в интересах и за счет средств Собственника помещения договоры с организациями – поставщиками коммунальных услуг, требовать и контролировать исполнение ими договорных обязательств. В случае несогласия или отказа организаций – поставщиков коммунальных услуг от заключения договоров с Управляющей организацией (на условиях предложенных Управляющей организацией) Собственник помещений заключает названные договора самостоятельно.
2.1.12.  Проводить прием Собственника помещения, рассматривать его предложения, заявления, жалобы и принимать соответствующие меры в сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации. 
2.1.13.  Обеспечивать Собственника помещения многоквартирного дома информацией об оказываемых услугах, ценах, тарифах, условиях оплаты, режиме предоставления услуг по настоящему договору и в соответствии с действующим законодательством РФ.
2.1.14.  Своевременно информировать Собственника помещения о сроках предстоящих плановых отключений, о сроках ликвидации аварий и их последствий на внутридомовых инженерных сетях, а об авариях на внешних инженерных сетях в случае предоставлении такой информации в Управляющую организацию поставщиками данных услуг.
2.1.15.  Самостоятельно или путем заключения договора (от имени, в интересах, по поручению и за счет Собственника помещения) с организациями, оказывающими учетно-регистрационные услуги обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан и выдавать соответствующие справки Собственнику помещения.
2.1.16. Самостоятельно или путем заключения договора (от имени, в интересах, по поручению и за счет средств Собственника помещения) с организациями, оказывающими информационно-вычислительные услуги производить сбор, начисление, расщепление и перерасчет платежей и выдавать соответствующие справки Собственнику помещения.
2.1.17.  Обеспечивать своевременную доставку квитанций по оплате жилищно-коммунальных услуг, в том числе услуг по управлению многоквартирным домом.
2.1.18.  Производить работы в соответствии с предписаниями органов Государственной жилищной инспекции и других органов государственного контроля и надзора, в пределах средств полученных от Собственника помещения, в рамках предмета договора.  
2.1.19.  Представлять Общему собранию Собственников помещений в многоквартирном доме отчеты о проделанной работе один раз в год (в виде калькуляции по каждой статье расходов и пояснительной записки с расшифровкой с каждой статьи расходов).
2.1.20.  Срок проведения годового общего собрания Собственников помещений - март месяц года следующего за отчетным.
2.1.21. Составлять по требованию Собственника помещения акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
2.1.22.  Обеспечивать организацию круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания многоквартирного дома с целью устранения аварий, а также выполнение заявок в сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.
2.1.23.   Производить осмотры многоквартирного дома, жилых и нежилых помещений в нем, инженерно-технического 
оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
2.1.24.  Выдавать заверенную копию Договора либо иной документации, обязательное бесплатное предоставление которой не предусмотрено настоящим Договором или действующим законодательством Российской Федерации, обратившемуся Собственнику помещения за дополнительную плату.
2.1.25.  Производить дополнительные работы за счет Собственника помещения (непредвиденные расходы).
2.1.26.  Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
2.2.  Собственник помещений обязуются:
2.2.1.  С момента возникновения права собственности на помещение в многоквартирном доме своевременно и в полном объеме вносить плату Управляющей организации за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, соразмерно площади жилого (нежилого) помещения в порядке, установленном разделом 3 договора, а иным предприятиям (организациям) оплачивать работы и услуги в соответствии с заключенными с ними договорами.
2.2.2.  Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника помещения по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора) во всех предприятиях,  учреждениях и организациях независимо от организационно-правовых форм и форм собственности.
2.2.3.  Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома в пределах финансирования поступившего от Собственника помещения, а также нести ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.
2.2.4. С момента возникновения права собственности на помещение в многоквартирном доме своевременно и в полном  объеме вносить плату за коммунальные услуги (холодное водоснабжение и водоотведение, горячее водоснабжение (отопление), электроснабжение, газоснабжение и пр.), в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем Собственнику помещении ресурсоснабжающим организациям в установленном порядке.
2.2.5. В 10-тидневный срок в письменной форме извещать Управляющую организацию об изменении количества лиц, 
проживающих в помещении, о вселении в жилое помещение временных жильцов (на срок более 5 дней) без постановки их на регистрационный учет или на учет по месту пребывания, о сдаче в наем (аренду) принадлежащих на праве собственности жилых (нежилых) помещений третьим лицам с указанием всех необходимых сведений о нанимателях (арендаторах).
2.2.6. Обеспечить доступ в принадлежащие Собственнику помещение представителю Управляющей организации, а 
также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля и(или) в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
2.2.7.  Предоставлять информацию о лицах (контактные телефоны, адреса, и др. виды связи), имеющих доступ в помещения Собственника помещения в случае их отсутствия для устранения аварийных ситуаций и(или) проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возмещать вред, причиненный имуществу физического или юридического лица, а также вред, причиненный здоровью человека, в результате непринятия своевременных мер по их устранению.
2.2.8. Выполнять предусмотренные действующим законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
· использовать   помещение  по   назначению,  обеспечивать   его  сохранность   и  надлежащее  состояние   (в  том  числе  проводить текущий ремонт);
· оберегать инженерное оборудование от ударов и механических нагрузок;
· соблюдать   чистоту  и  порядок  в  подъездах,   кабинах  лифтов,  на  лестничных  клетках  и  в  других  местах  общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;
· не   допускать  сбрасывания  в   санитарный  узел  мусора  и  отходов,   засоряющих  канализацию,   не  сливать  жидкие пищевые отходы в мусоропровод;
· соблюдать  правила  пожарной  безопасности  при  топке  печей  и  кухонных  очагов,  при  пользовании  электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок и выполнять другие требования пожарной безопасности;
· не  допускать  выполнения  в  помещении  работ  или  совершения  других  действий,  создающих  повышенный  шум  или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в жилых помещениях;
· пользоваться  телевизорами,  магнитофонами  и  другими  громкоговорящими  устройствами  при  условии  уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00 по местному времени);
· другие требования действующего законодательства Российской Федерации.
2.2.9.  Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
           2.2.10.  По требованию в 10-тидневный срок представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника помещения, заключивших настоящий Договор, однократно. Все последующие копии свидетельства представляются по соглашению Сторон.
2.2.11.     Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию услуг и выполнению работ в рамках настоящего договора.
2.2.12.  Выбрать на общем собрании лиц(о), наделенных полномочиями по контролю за выполнением договорных обязательств по настоящему Договору, которым Управляющая организация согласно условиям настоящего Договора будет представлять краткий письменный отчет о выполнении обязательств.
2.2.13.  В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и переоборудования помещения в 10-тидневный срок уведомлять Управляющую организацию с предоставлением копий соответствующих документов.
2.2.14.  Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией. 
2.2.15.    Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
2.2.16.     Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, тепла.
2.2.17.   Письменно уведомлять Управляющую организацию об отчуждении помещения в десятидневный срок с момента регистрации права собственности.
2.2.18.    Не допускать загромождения мест общего пользования: коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других помещений (относящихся к местам общего пользования) предметами домашнего обихода и строительными материалами.
2.2.19.   В случае несогласования или отказа организаций – поставщиков коммунальных услуг от заключения договоров с Управляющей организацией заключить договор с организацией-поставщиком коммунальных услуг самостоятельно с последующим предоставлением копии договора Управляющей организации.
2.2.20.  Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего договора в течение 10-и дней с момента его заключения.
2.2.21.  За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику помещения имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу.
2.2.22.   В случае возникновения необходимости в проведении Управляющей организацией не установленных договором работ и оказании услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника помещения или иных лиц, пользующихся помещениями в этом доме, либо в связи с нарушением Собственника помещения условий, предусмотренных разделом 3 настоящего договора, указанные работы проводятся за счет Собственника помещения.
2.2.23.   Не производить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к общему имуществу и самого общего имущества.
2.2.24.  Самостоятельно оплачивать экологические, страховые и иные сборы и налоги, установленные действующим законодательством Российской Федерации.
2.2.25.  Предоставить право Управляющей организации в случае необходимости или аварийных ситуаций выполнять необходимый комплекс работ капитального характера из денежных средств населения, поступающих по статье «Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома».
2.2.26.    Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
2.3. Управляющая организация вправе:
2.3.1.    Самостоятельно определять порядок, сроки и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом и по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ  и оказанию услуг предусмотренных настоящим договором.
2.3.2.  Требовать от Собственника помещения своевременного внесения в полном объеме платежей за предоставленные услуги и уплаты пеней предусмотренных настоящим договором, а также возмещения в полном объеме убытков, причиненных их неисполнением.
2.3.3.  Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации, в том числе аварийных служб, в заранее согласованное время для осмотра технического и санитарного состояния оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время суток.
2.3.4.  Требовать от Собственника помещения полного возмещения ущерба, причиненного по вине Собственника помещения и (или) членов его семьи, или лиц пользующихся помещением общему имуществу, а также в случае невыполнения (несвоевременного исполнения) Собственниками помещений обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей Управляющей организации, в том числе аварийных служб, в случаях, указанных в пункте 2.3.3. настоящего договора.
2.3.5.  Организовывать и проводить проверку технического состояния конструкций и инженерного оборудования в помещениях Собственников.
2.3.6.     В случае необходимости допускать перерывы в обеспечении Собственника помещения коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ продолжительностью не более установленной нормативными правовыми документами, а также в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от воли Управляющей организации и ресурсоснабжающих организаций.
2.3.7.   За дополнительную плату осуществлять представление интересов Собственника помещения по ранее возникшим договорным отношениям между Собственниками помещений и ресурсоснабжающими или иными организациями.
2.3.8.     В целях выполнения работ по управлению, содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, коммуникаций, технических устройств, технических помещений и придомовой территории безвозмездно использовать нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу многоквартирного дома, для исполнения обязательств по настоящему договору, с предоставлением Собственникам помещений отчета о целевом использовании помещений (в ежегодном отчете).
2.3.9.     В интересах Собственника помещения принимать решения по вопросам ресурсосбережения, использования общего имущества и направления в дальнейшем вырученных денежных средств на его содержание и ремонт, модернизацию, реконструкцию и благоустройство придомовой территории.
2.3.10.  По решению общего собрания Собственника помещения инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением Собственниками помещений.
2.3.11.     По решению общего собрания собственников за счет их средств самостоятельно, либо с привлечением третьих лиц выполнять работы по капитальному ремонту общего имущества дома. Размер платы, взимаемой с Собственника помещения на указанные цели, утверждается общим собранием собственников и подлежит согласованию с Управляющей организацией.
2.3.12.   Планировать работы и представлять экономические расчеты по финансированию работ и услуг по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, общих коммуникаций, технических устройств, технических помещений и придомовой территории и вносить их на рассмотрение и утверждение общего собрания Собственника помещения.
2.3.13.     Проводить аварийно-восстановительный ремонт общего имущества, необходимость в котором возникла вследствие нарушений правил пользования жилыми помещениями, пожаров (иных стихийных бедствий) или актов вандализма,  в объеме собранных Собственниками помещений средств на капитальный ремонт. Результаты работ фиксируются двухсторонним актом между уполномоченными представителями Собственника помещения и Управляющей организацией.
2.3.14.     Определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании актов обследований многоквартирного дома и правомочных решений и заявок Собственника помещения в течение срока действия настоящего Договора.
2.3.15.     Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
2.3.16.     Допускать   перерывы   в   обеспечении   Собственников   помещений   коммунальными  услугами   для  проведения ремонтных и профилактических работ, а также в связи со стихийными бедствиями и чрезвычайными ситуациями, не зависящими от воли Управляющей организации и ресурсоснабжающих организаций.
2.3.17.     Требовать  от  Собственника  помещения  полного  возмещения  ущерба,  причиненного  по  вине  Собственника помещения и (или) членов его семьи общему имуществу, в случае невыполнения Собственником помещения обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в пункте 2.2.6. раздела 2 настоящего Договора.
2.3.18.     В  заранее  согласованное  с  Собственником  помещения  время,  но  не  чаще  1  раза  в  6  месяцев,  осуществлять проверку правильности снятия Собственником помещения показаний индивидуальных приборов учета, их исправность, а также целостность пломб.
2.3.19.  В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственника помещения в течение 10 дней с момента проведения соответствующих работ  способом, предусмотренным пунктом 2.1.16 настоящего Договора.
2.3.20.     Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
          2.4.  Собственник имеет право:
2.4.1.  В пределах предоставленных Управляющей организации полномочий по Договору и в пределах объема финансирования, фактически произведенного Собственником помещения требовать через представителя уполномоченного общим собранием собственников надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему Договору.
2.4.2.  Обращаться в аварийно-диспетчерские службы для оперативного устранения неисправности и аварий.
2.4.3. Обращаться в Управляющую организацию с предложениями, заявлениями, жалобами в письменной форме.
2.4.4. Требовать размещения на информационных стендах в административном помещении Управляющей организации информации  о  телефонах  аварийных служб,  о ценах на оказываемые услуги,  условиях оплаты,  режиме предоставления услуг.
2.4.5.  При условии представления соответствующих подтверждающих документов, требовать в соответствии с установленным действующим законодательством РФ порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия (но не менее месяца) одного, нескольких или всех лиц, пользующихся помещением, принадлежащим Собственнику.
2.4.6.   Требовать в установленном законом порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по настоящему договору, в случае предоставления услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
2.4.7.  Требовать возмещения убытков, причиненных по вине Управляющей организации.  
2.4.8. Получать  в необходимом  количестве (при условии  оплаты в полном объеме)  коммунальные услуги  надлежащего качества, безопасные для жизни, здоровья и не причиняющие вреда их имуществу.
2.4.9.    Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.


3.  Цена договора и порядок расчетов
3.1.     Цена договора включает в себя стоимость работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.2.       Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется общим собранием Собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год. При отсутствии соответствующего решения Собственников помещений размер указанной платы рассчитывается по тарифам, установленным органом местного самоуправления. Оплата услуг ресурсоснабжающих организаций производится по тарифам утвержденным уполномоченным органом.
3.3.    Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома не превышает размер платы, без НДС.
3.4.  Оплата по настоящему договору осуществляется на основании платежного документа (счету-квитанции), выставляемому Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим. В выставляемом документе Управляющей организацией указываются: размер оплаты за оказанные услуги (указанных в п.1.1. договора), сумма задолженности Собственника помещения по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями настоящего договора.
3.5.  Размер  платы  за  коммунальные  услуги  определяется  исходя  из  показаний  приборов  учета,  а  при  их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг и рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами.
3.6.   При наличии приборов учета при вводе в многоквартирный дом тепловой энергии, холодной и горячей воды, электрической энергии начисление платы за энергоресурсы производится пропорционально занимаемой Собственником помещения площади в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.7.     Срок внесения платежей - до 10 числа месяца, следующего за истекшим.
3.8.    Размер платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также размер платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом могут быть пересмотрены на общем собрании Собственников помещений по предложению Управляющей организации не чаще одного раза в год (с момента заключения настоящего договора).    
В случае принятия уполномоченным органом решения об увеличении размера платы на услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах, а также по управлению многоквартирными домами, установленных органом местного самоуправления, размер платы за предоставляемые Управляющей организацией услуги подлежит соответствующему изменению, а проведение внеочередного общего собрания Собственника помещения по данному вопросу не требуется.
3.9.     Плата   за   коммунальные   услуги   вносится   Собственником  помещения  ежемесячно  до  десятого  числа  месяца,
следующего за истекшим, на основании адресных именных единых платежных документов, предъявляемым ресурсоснабжающими организациями либо уполномоченным ими лицом не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим.
3.10.   Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у Собственника помещения с момента заключения настоящего договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение влечет взимание пеней и платежей в порядке и размере, установленных действующим законодательством Российской Федерации.
3.11.  При предоставлении услуг указанных в п. 1.1. настоящего договора ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за данные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
3.12. Неиспользование Собственником своих помещений не является основанием невнесения платы за услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
 
4.   Ответственность сторон
4.1.  За неисполнение обязательств по договору Стороны несут ответственность в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.
4.2.  Собственник помещения несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.3.  Лица, пользующиеся помещением(ями) Собственника наравне с ними, исполняют обязанности и несут ответственность, в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе обязаны использовать данные помещения по назначению, обеспечивать их сохранность, если иное не установлено соглашением между этими лицами и  Собственником помещения.
4.4.  В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет  ответственности  за  качество коммунальных  услуг  по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.5.  Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает Собственнику помещения убытки, возникшие в результате причинения ущерба общедомовому имуществу, если они возникли по причине:
· нарушения   Собственником   помещения   государственных   технических,   противопожарных,   санитарных   правил
содержания жилого дома и придомовой территории;
· нарушения установленных действующим законодательством Российской Федерации правил пользования и содержания 
жилых помещений многоквартирного дома, находящихся в собственности;
· аварий  (произошедших  не  по  вине  Управляющей  организации),  стихийных  бедствий,  их  последствий,  а  также  иных 
неблагоприятных последствий (актов вандализма, поджога, кражи и др.).
4.6.  Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственника помещения из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.
4.7.  Управляющая организация не  отвечает  по  обязательствам  Собственника  помещения.  Собственник  помещения  не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственника помещения.
           4.8. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями самостоятельно, не по поручению Собственника помещения несет Управляющая организация.
           4.9. В  случае нарушения Собственником помещения  сроков внесения платежей,  установленных разделом 3 настоящего  Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно представляемом Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом, и подлежит уплате Собственниками помещений одновременно с оплатой услуг.
4.10.  При нарушении Собственником  помещения обязательств и определенных обязанностей, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством РФ, Собственник несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций, в том числе повлекших за собой порчу общего имущества многоквартирного дома или порчу имущества других Собственников помещений.
4.11.  Управляющая организация не несет ответственности за действия (бездействия) и обязательства третьих лиц.

5.   Особые условия
5.1.   Собственник помещения переуступают Управляющей организации право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями Собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, услуг и работ по управлению, а также коммунальных услуг.
5.2.  Все споры возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
5.3.  Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием помещения в многоквартирном доме определяется в соответствии с правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждаемыми Правительством Российской Федерации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
5.4.	  Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником  помещения в письменном виде и подлежат обязательному рассмотрению в Управляющей организации.
5.5.  При необходимости проведения не установленных договором работ и услуг, Собственник помещения на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника помещения рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником помещения в соответствии с выставленными Управляющей организацией платежными документами.
5.6.   Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет средств Собственника помещения пропорционально доли собственности. Решение общего собрания Собственников помещений об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику помещения переходит обязательство предыдущего Собственника помещения по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома. Размер платежа для Собственника помещения рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома.

6.  Форс – мажор 
6.1.	При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств, продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
6.2.	Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более одного месяца, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
6.3.	Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7.   Срок действия Договора. Порядок изменения и расторжения.
7.1.  Настоящий Договор заключен на срок 5 (пять) лет. Начало действия договора устанавливается с «___»  ____________2015г.
7.2.  Управляющая организация приступает к исполнению своих обязательств не позднее чем через тридцать дней со дня 
подписания договора управления многоквартирным домом хотя бы.
7.3.  Договор может быть досрочно расторгнут до истечения срока действия при условии погашения Сторонами имеющейся задолженности:
· по письменному соглашению Сторон Договора;
· при ликвидации Управляющей организации как юридического лица, либо ограничения в установленном законом порядке ее уставной деятельности; 
· на основании вступившего в законную силу решения суда;
· при выборе Собственником помещения многоквартирного дома иного способа управления многоквартирным домом, либо иной Управляющей организации;
· в случае существенного и (или) грубейшего нарушения Собственником помещения условий настоящего Договора Управляющей организацией в одностороннем порядке;
· в иных случаях предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации; 
7.4.  В   случае   прекращения   права   собственности   на   помещение  и  предоставление   соответствующих   документов   Управляющей организации у Собственника помещения прекращаются обязательства по настоящему Договору при условии выполнения пункта 7.6. раздела 7 настоящего Договора.
7.5. В случае расторжения Договора Управляющая организация (при условии завершения всех расчетов) в день истечения срока действия Договора передает имеющуюся техническую документацию на многоквартирный дом представителю Собственника помещения, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом. В случае отсутствия такого представителя -  любому из Собственника помещения.
           7.6.  Стороны   обязаны   завершить   финансовые   расчеты   в  течение  одного  месяца  с  момента  расторжения  настоящего Договора.  
   7.7. Фиксированная стоимость услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме на момент заключения договора, применяется не менее одного года с даты заключения настоящего Договора и подлежит изменению (индексации) в сторону увеличения или уменьшения при наличии следующих оснований:
    - изменение уровня инфляции;
    - изменение уровня потребительских цен или значений.
Пересмотр размера платы за содержание и ремонт имущества в многоквартирном доме по вышеуказанным основаниям не требует принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме ежегодных решений об изменении такой платы.
Управляющая организация при наличии указанных оснований размещает информацию о введении нового размера платы с учетом проведенной индексации с указанием срока введения такой платы.
Информация размещается Управляющей организацией на специально определенных информационных стендах, расположенных в многоквартирном доме, а при их отсутствии в подъездных помещениях многоквартирного дома, в целях ознакомления с такой информацией Собственников помещений.                
           7.8. Отчуждение   помещения   одним   или   несколькими   Собственниками   помещения   новому(ым)   Собственнику(ам) помещений не является основанием для расторжения настоящего Договора.
            7.9. Уведомление  о  намерении  расторгнуть  Договор  должно  быть  сделано  Стороной  –  инициатором  не  менее,  чем  за два месяца до его расторжения.
           7.10. В случае, если при отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Договора и (или) его пересмотре (внесение изменений) за два месяца до его окончания настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. При этом до заключения нового Договора или внесения изменений в действующий Договор Стороны руководствуются условиями настоящего Договора.
7.11.  Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.   Заключительные положения.
8.1.  Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.
8.2.  Собственник помещения, а также наниматели помещений муниципального жилого фонда, занимающие жилые помещения по договорам социального найма, дают свое согласие на использование своих персональных (личных) данных (согласно Федерального закона № 152-ФЗ от 27.07.2006г. «О персональных данных») в целях исполнения ООО «НАШ ДОМ» своих договорных обязательств.
8.3. Все  изменения  и  дополнения  к  настоящему  Договору  вносятся  путем  заключения  дополнительного  соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого на общем собрании в порядке, предусмотренном пунктом 6.1 раздела 6 настоящего Договора.
8.4. Настоящий Договор  является обязательным  для всех Собственников  помещений независимо  от форм  собственности.
 8.5.   Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу. По одному экземпляру настоящего Договора хранится у Собственника помещения и в Управляющей организации.
            К настоящему Договору являются неотъемлемыми следующие приложения: 
·     Приложение №1: Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома.
·     Приложение № 2: Перечень технической документации на многоквартирный дом.
· Приложение № 3: «Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома»;
· Приложение № 4: Сведения о собственниках помещений многоквартирного дома.
· Приложение № 5: Схема разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника помещения.
· Приложение № 6: «Протокол № 1 от «____» _____________ 20___г. общего собрания Собственника помещения в многоквартирном доме».

Примечание: Все приложения являются обязательными к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью настоящего Договора, и должны соответствовать действующему законодательству Российской Федерации.
8.  Юридический адрес и реквизиты


Управляющая организация»                               Председатель ТСЖ_________________________ ____________________________                         
Общество с ограниченной                                      _______________________________________
ответственностью «НАШ ДОМ»                           паспорт_______________выдан____________
358003, Республика Калмыкия, г.Элиста,             _______________________________________
2–ой микрорайон, дом 23»А»                                «___»___________ ______г. зарегистрирован
Генеральный директор                                            по месту постоянного проживания_________
                                                                                    _______________________________________
____________________      А.П.Бембинов             _____________   _________________________
                                                                                          подпись                                    ф.и.о














Приложение № 1
к договору управления многоквартирным домом


СОСТАВ И СОСТОЯНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 
ПО АДРЕСУ: улица _______________________  
	

	п.п.
 
	Наименование  помещений, оборудования, инженерных сетей и. т. д.
	Техническая характеристика
	параметры

	
	
	М2, шт, мп. И т. Д.
	

	1 
	2
	3
	4

	I
	Помещения общего пользования
	 
	 

	1
	холл 1 этаж
	 
	 

	 
	потолки- площадь стен
	кв.м.
	

	 
	консъержка, площадь,  
	кв.м
	

	 
	пандус
	шт
	

	 
	площадь пола и материал
	кв.м.
	

	2
	лифтовой холл
	 
	

	 
	площадь стен и материал  
	кв.м.
	

	 
	площадь пола и материал
	кв.м.
	

	3
	приквартирный холл
	 
	

	 
	площадь стен и материал отделки
	кв.м.
	

	 
	площадь пола и материал
	кв.м.
	

	4
	лестничная клетка
	 
	

	 
	к-во площадок, площадь
	кв.м.
	

	 
	площадь стен, материал. 
	кв.м
	

	5
	двери   к-во
	шт
	

	 
	размер, материал
	кв.м
	

	6
	окна   к-во
	шт
	

	 
	размер, материал
	кв.м
	

	7
	почтовые ящики  к-во
	шт
	

	8
	подвал
	кв.м
	

	9
	чердак,  тех.этаж
	кв.м
	

	10
	машинные помещения(лифтовые)
	шт
	

	 
	двери, люки, площадь, светильники
	кв.м. шт
	

	 
	приборы отопления, окна)
	 
	

	II
	Ограждающие  и   несущие конструкции дома
	 
	

	1
	Фундамент
	материал
	

	2
	фасад  материал, площадь
	кв.м.
	

	 
	к-во пластик окон, деревянных
	шт
	

	 
	домовые знаки к-во , марка
	шт
	

	 
	флагодержатели к-во, какие
	шт
	

	3
	Отмостки   размер, материал
	п.м.
	

	4
	водоотводящие лотки   материал
	 
	

	 
	длина
	п.м.
	

	5
	Цоколя  материал
	 
	

	 
	площадь
	кв.м.
	

	6
	Входа в подъезды
	 
	

	 
	козырьки  площадь
	кв.м.
	

	 
	стены и перегородки
	 
	

	 
	площадь
	кв.м.
	

	 
	Входные двери
	шт
	

	 
	размер, материал
	кв.м.
	

	 
	витражи
	кв.м.
	

	 
	Пандусы  материал
	шт
	

	 
	размер
	кв.м.
	

	 7
	Водосточные трубы и
	 
	

	 
	внутренние водостоки
	 
	

	 
	протяженность
	п.м.
	

	8
	кровля материал
	 
	

	 
	площадь
	кв.м.
	

	 
	кровельное оборудование( парапет, колпаки защитные, водосток решетки)
	шт 
	

	9
	Подвалы       
	 
	

	 
	ОЗДС
	шт
	

	10
	Приямки входа в подвал к-во
	шт
	

	 
	двери  к-во, размер, материал
	шт
	

	 
	наличие решеток
	шт
	

	 
	 
	 
	

	11
	Чердак, техэтаж
	 
	

	 
	продухи  к-во, размер
	 
	

	 
	наличие окон, балконов -кв
	 
	

	 
	 
	 
	

	III
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и другое оборудование
	 
	

	1
	Мусоропровод:
	 
	

	 
	ЗУМ
	шт
	

	 
	Бураны
	шт
	

	 
	стволы материал, протяженность
	м
	

	 
	ковши
	шт
	

	2
	Мусорокамеры:
	 
	

	 
	мусоросборник материал
	шт
	

	 
	трапы-к-во
	шт
	

	 
	оборудование хвс, гвс
	шт
	

	 
	двери в м/камеры
	м2, материал
	

	3
	Система ХВС
	 
	

	 
	трубопроводы 
	п.м.
	

	 
	материал, диаметры протяжен.
	п.м.
	

	 
	краны, вентили
	шт
	

	 
	 задвижки
	 
	

	4
	Система ГВС
	 
	

	 
	трубопроводы-материал, диаметр
	п.м.
	

	 
	краны, вентили
	шт
	

	 
	задвижки марка, к-во диаметр
	шт
	

	 
	полотенцесушители
	шт
	

	5
	Система теплоснабжения
	 
	

	 
	АУУ
	шт
	

	 
	элеваторные узлы
	шт
	

	 
	трубопроводы
	п.м.
	

	 
	краны, вентили, задвижки
	шт
	

	 
	расширительный бак
	шт
	

	 
	приборы отопления
	шт
	

	 
	калориферы
	шт
	

	6
	Канализация
	 
	

	 
	трубопроводы, материал, протяженн.
	м.п.
	

	 
	колодцы, трубопров до колодца
	шт,  м.п.
	

	7
	Система эл.снабжения
	 
	

	 
	эл.щитовая       к -во
	шт
	

	 
	автоматы
	шт
	

	 
	магистрали протяженн.
	п.м.
	

	 
	стояки
	п.м.
	

	 
	домовые знаки
	шт
	

	 
	наличие  АСКУЭ 
	шт
	

	 
	наличие  ОЗДС 
	шт
	

	 
	к-во светильников и какие
	шт
	

	8
	Пожарные шкафы
	 
	

	 
	вентили
	шт
	

	 
	пожарные рукава
	шт
	

	 
	шкафы
	шт
	

	9
	Лифтовое оборудование
	 
	

	 
	к-во лифтов грузовые, пассажирские
	шт
	

	10
	Наличие  систем ДУиППА
	систем
	

	11
	Вентканалы
	п.м.
	

	12
	Прочее
	 
	 






Собственник:                                                                                                        Управляющая организация:	
                                                                                                                                 ООО «НАШ ДОМ»
                                                                                                                                    
                                                                                                                                 Генеральный директор  ____________________А.П. Бембинов                       
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Приложение № 2
к договору управления многоквартирным домом

ПЕРЕЧЕНЬ
ТЕХНИЧЕСКОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ НА МНОГОКВАРТИРНЫЙ ДОМ ПО АДРЕСУ
Улица _________________  
И ИНЫХ СВЯЗАННЫХ С УПРАВЛЕНИЕМ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ ДОКУМЕНТОВ

	№   
п/п
	Наименование документа
	Кол-во
листов
	Примечания

	
	I. Техническая документация на многоквартирный дом                                 

	1.  
	Технический паспорт на многоквартирный дом с экспликацией и поэтажными планами (выписка из технического паспорта на многоквартирный дом) 
	имеется
	

	2.  
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме                          
	имеется
	

	3.  
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме                          
	
	

	4.  
	Акты осмотра,       
проверки состояния  
(испытания) на      
соответствие их     
эксплуатационных    
качеств обязательным
требованиям         
безопасности:       
	4.1. Инженерных коммуникаций             
	имеется
	

	
	
	4.2. Коллективн. (общедомовых) приборов учета
	имеется
	

	
	
	4.3. Общих (квартирных) приборов учета           
	
	Для определения объемов коммун. ресурсов всеми потребителями в коммун. кв-ре    

	
	
	4.4. Индивидуальных      
приборов учета           
	
	Для определения объемов коммун. ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении          

	
	
	4.5. Механического оборудования             
	
	

	
	
	4.6. Электрического оборудования             
	имеется
	

	
	
	4.7. Санитарно-технического оборудования
	
	

	
	
	4.8. Иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования             
	имеется
	

	
	
	4.9. Отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирн. дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)               
	имеется
	

	5.  
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти (для домов, вводимых в эксплуатацию с 01.07.2007)         
	
	Содержит рекомендации застройщика (подрядчика), проектировщиков по содерж. и рем. общ. имущ-ва, сроки службы его отдельн. частей                   

	
	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы                   

	6.  
	Кадастровая карта (план) земельного участка   
	
	

	7.  
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута, с приложением заверенного соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества плана, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную регистрацию сервитута в ЕГРП                  
	Имеется
	

	8.  
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома                                          
	Имеется
	

	9.  
	Акт приемки в эксплуатацию многоквартирного дома                                          
	Имеется
	

	10. 
	Акты освидетельствования скрытых работ        
	Имеется
	

	11. 
	Протокол измерения шума и вибрации            
	
	

	12. 
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабж. организации                  
	Имеется
	

	13. 
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями                                 
	Имеется
	

	14. 
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета     
	Имеется
	

	15. 
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование             
	Имеется
	

	16. 
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки многоквартирного дома в эксплуатацию          
	
	

	17. 
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг             
	Имеется
	За год, предшествующий передаче документации    

	18. 
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам кач-ва содержания и ремонта общ. имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг      
	Имеется
	

	19. 
	Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы: договоры,списки и т.д.
	
	



Примечание. Необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др.
В случае отсутствия документов, указанных в настоящем приложении, или необходимости актуализации имеющихся документов работы по изготовлению недостающих документов или их обновлению могут быть включены в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.


Собственник:                                                                                                        Управляющая организация:	
                                                                                                                                 ООО «НАШ ДОМ»
                                                                                                                                    
                                                                                                                                 Генеральный директор  ____________________А.П. Бембинов   
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Приложение № 3
 к договору управления многоквартирным домом 

Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу:
ул.______________
	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая плата (руб.)
	Отметка о включении в состав работ

	I.Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних 2-х этажей, в т.ч. мусоропровод и лифт
	ежедневно (кроме воскресных и праздничных дней)
	не реже предусмотренного нормативами по эксплуатации жилищного фонда: ЖНМ-96-01/7, ЖНМ-96-01/8 
	
	+

	2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа, в т.ч. мусоропровод и лифт
	1-2 раза в неделю
	
	
	+

	3
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	6 раз в неделю
	
	
	+

	4
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1-2 раза в месяц
	
	
	+

	5
	Мытье пола кабины лифта
	6 раз в неделю
	
	
	+

	6
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолка кабины лифта
	2 раза в месяц
	
	
	+

	7
	Мытье окон
	1 раз в год
	
	
	+

	8
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в неделю
	
	
	+

	9
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	1 раз в год
	
	
	+

	10
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раз в год
	
	
	+

	11
	Профилактический осмотр мусоропроводов
	2 раза в месяц
	
	
	+

	12
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	ежедневно 
	
	
	+

	13
	Уборка мусороприемных камер
	ежедневно 
	
	
	+

	14
	Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов
	1 раз в неделю
	
	
	+

	15
	Мойка сменных мусоросборников
	ежедневно 
	
	
	+

	16
	Мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода
	1 раз в месяц
	
	
	+

	17
	Дезинфекция мусоросборников
	1 раз в месяц
	
	
	+

	18
	Устранение засора
	По мере необходимости
	
	
	+

	19
	Мойка и дезинфекция стволов мусорокамер, видеодиагностика
	1 раз в год
	 
	
	+

	II. Услуги вывоза бытовых отходов и  крупногабаритного мусора

	20
	Вывоз твердых бытовых отходов
	ежедневно 
	
	+

	21
	Захоронение твердых бытовых отходов
	ежедневно 
	
	+

	22
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости
	
	+

	III. Работы и услуги по техническому содержанию общего имущества многоквартирного дома

	23
	Работы и услуги, выполняемые при проведении технических осмотров (общих и частичных, плановых и неплановых) конструктивных элементов и помещений общего пользования МКД: внутридомовая система ЦО, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения; крыши (ограждающие элементы и несущие части) и системы водоотвода; фасады,  цоколи, отмостки; прочие работы (подготовка МКД  к праздникам, вывешивание и снятие флагов и другого праздничного оформления, осмотр радио-,  теле-  и др. устройств на кровлях, чердаках и лестничных клетках с вызовом специализированной обслуживающей организации для устранения выявленных нарушений
	в соответствии с регламентом
	
	+

	24
	Работы и услуги, выполняемые при подготовке МКД к сезонной  (осенне-зимней и весенне-летней) эксплуатации: внутридомовая система ЦО, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения; крыши (ограждающие элементы и несущие части) и системы водоотвода; фасады, цоколи, отмостки; помещения общего пользования (лестничные клетки, чердаки,  подвалы, техподполья, помещения мусоросборных  камер, коридоры, колясочные, технические этажи)
	в соответствии с регламентом
	
	+

	25
	Прочие работы: укрепление флагодержателей, домовых знаков, уличных и др. указателей; устранение нарушений в состоянии отмосток, водоотводящих лотков; непредвиденные работы; утепление (при необходимости) вентиляционных каналов; оформление паспорта готовности МКД к осенне-зимней и весенне-летней эксплуатации; мелкий ремонт почтовых ящиков
	По мере необходимости или 1 раз в год
	
	+

	26
	Техническое обслуживание и ремонт вентканалов    
	1 раз в год 
	
	+

	27
	Обслуживание систем дымоудаления и противопожарной безопасности
	Ежемесячно
	
	 -

	28
	Расходы на ТО газового оборудования и сетей газоснабжения
	1 раз в год 
	
	+

	29
	Проведение электротехнических замеров сопротивления, изоляции, фазы-ноль
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	30
	Техническое обслуживание и ремонт АСКУЭ
	Ежемесячно
	
	+

	31
	Техническое обслуживание и ремонт расширительных баков
	Ежемесячно
	
	+

	32
	Техническое обслуживание АУУ
	Ежемесячно
	
	 -

	IV. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома

	33
	Фундаменты и подвальные помещения (восстановление отдельными местами по периметру здания осевшей отмостки; ремонт существующих и устройство (при необходимости) вентиляционных продухов в цоколе здания; исправление ограждающих стенок приямков, оконных и дверных проемов подвальных помещений; установка или исправление металлических решеток, ограждающих приямки окон подвальных помещений; устранение нарушений (при выявлении) в гидроизоляции фундаментов и подвальных помещений и т.д.)
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	34
	 Стены (устранение неисправностей в наружных и внутренних (капитальных) стенах, не связанных с перекладкой или креплением стен; утепление промерзающих мест; заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей)
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	35
	Фасады (укрепление решеток и ограждений на балконах и лоджиях, заделка трещин в местах примыкания пола к стенам, ремонт гидроизоляции и штукатурки; ремонт входной группы в подъезды; окраска флагодержателей; укрепление, ремонт и окраска пожарных лестниц и пр.)
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	36
	Крыши (укрепление, замена  парапетов, стальных решеток ограждения, анкеров или радиостоек, устройств заземления здания, ремонт оголовков вентиляционных шахт, канализационных стояков и др. выступающих металлических частей на крыше с их покраской; замена колпаков и дефлекторов на вентиляционных трубах; ремонт чердачных дверей и люков, их утепление, установка и ремонт запирающих устройств, обеспечение контроля их открытия с пульта ОДС; ремонт мест примыкания покрытий к различным конструктивным элементам  и санитарно-техническому оборудованию, выступающим над кровлей (парапеты, трубы, вентиляционные и лифтовые шахты и др.), а также к водоприемным воронкам внутреннего водостока)
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	37
	Внутридомовая система ЦО, ГВС, ХВС, канализации (ремонт, замена и установка отдельных участков трубопроводов, запорной и регулировочной арматуры, контрольно-измерительных приборов, приборов автоматики, регулировка, наладка и гидравлическое испытание системы отопления, восстановление теплоизоляции и окраска сетей и устройств, перекладка (при необходимости) канализационного выпуска до первого колодца и пр.
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	38
	Система электроснабжения (замена (при выявлении нарушений) отдельных участков электрической сети здания до ввода в квартиры; замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключателей, патронов, штепсельных розеток,  светильников, в том числе домовых знаков, уличных и др. указателей); замена предохранителей, автоматических выключателей,  пакетных переключателей вводно-распределительных устройств; ремонт групповых распределительных и предохранительных щитков и коробок и пр.)
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	39
	Разные работы (выполнение утеплительных мероприятий при подготовке здания к осенне-зимней эксплуатации, установка или замена  флагодержателей, домовых знаков, уличных и др. указателей, регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием, систем диспетчеризации, ДУ и ППА (при наличии), обозначение и ремонт указателей пожарных гидрантов и пр.)
	Согласно требованиям технических регламентов
	
	+

	40
	Эксплуатация лифтов и лифтового хозяйства
организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;
обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);
обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.

	Ежедневно круглосуточно
	
	+

	41
	Техническое обслуживание и ремонт установок наружного освещения
	Ежемесячно
	
	+

	42
	Герметизация межпанельных швов
	По мере необходимости
	
	+

	V. Аварийно-технического обслуживания систем инженерного оборудования и выполнение заявок населения

	43
	Устранение аварии 
	По мере поступления заявок
	
	+

	VI. Прочие услуги

	44
	Дератизация
	1 раз в месяц по заявкам
	
	+

	45
	Дезинсекция
	По мере необходимости
	
	+

	46
	Дезинфецирующие средства
	По мере необходимости
	
	+

	47
	ТО контейнеров для  твердых бытовых отходов
	По мере необходимости
	
	+

	48
	Расходы по оплате электроэнергии на общедомовые нужды
	Ежемесячно
	
	+

	49
	Расходы по оплате воды на общедомовые нужды
	Ежемесячно
	
	+

	50
	Расходы по эксплуатации коллекторов
	Ежемесячно
	
	+

	51
	Расходы по управлению МКД
	Ежемесячно
	
	+

	52
	Расходы на тех. инвентаризацию и изготовление тех. документации
	Ежемесячно
	
	+

	ИТОГО:
	
	 

	 
	Итого на 1 кв.м.общей площади (руб./кв.м.в месяц)
	
	 




* Ставка планово-нормативного расхода корректируется с учетом изменений внсимых в нормативно-правовые акты города Москвы регулирующие цены, ставки и тарифы на жилищно-коммунальные услуги для населения. 
	N  
п/п
	Категории домов          
	Цены за содержание и ремонт жилых помещений            

	
	
	за площадь, занимаемую в пределах установленных норм, для нанимателей жилых помещений, принадлежащих на праве собственности, а также для граждан - собственников жилых помещений, имеющих единственное жилье и зарегистрированных в нем (в рублях за 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц, с НДС)              
	за площадь, занимаемую сверх установленных норм, для нанимателей жилых помещений, принадлежащих на праве собственности, и для граждан - собственников жилых помещений, имеющих единственное жилье и зарегистрированных в нем, а также для граждан - собственников жилых помещений, имеющих более одного жилого помещения или не зарегистрированных в нем
(в рублях за 1 кв. м общей 
площади жилого помещения в 
месяц, с НДС)              

	
	
	для жилых помещений, расположенных на втором и последующих этажах дома  
	для жилых   помещений,  расположенных на   первом  этаже дома   
	для жилых  помещений, расположенных
на втором и последующих  этажах дома  
	для жилых  помещений,  расположенных
на первом    
этаже дома   

	1 
	2            
	3      
	4      
	5      
	6      

	1.  
	Многоквартирные дома:    
	
	
	
	

	1.1.
	Жилые дома со всеми      
удобствами, с лифтом и   
мусоропроводом           
	
	    
	
	



	1.  
	Многоквартирные дома:    
	
	
	
	


                                                                                                                      




Собственник:                                                                                                        Управляющая организация:	
                                                                                                                                 ООО «НАШ ДОМ»
                                                                                                                                    
                                                                                                                                 Генеральный директор  ____________________А.П. Бембинов   
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Приложение № 4
к договору управления многоквартирным домом

СВЕДЕНИЯ О СОБСТВЕННИКАХ ПОМЕЩЕНИЙ
МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА 
ПО АДРЕСУ ул.________________

	№ п/п
	Ф.И.О. собственника помещения
	Адрес помещения, находящегося в собственности
	Размер доли в праве общей собственности
(кв.м, процент)
	Подпись собственника
	Дата

	
	
	Улица, проезд
	№ квартиры
	
	
	

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	
	

	17
	
	
	
	
	
	

	18
	
	
	
	
	
	

	19
	
	
	
	
	
	

	20
	
	
	
	
	
	

	21
	
	
	
	
	
	

	22
	
	
	
	
	
	

	23
	
	
	
	
	
	

	24
	
	
	
	
	
	

	25

	
	
	
	
	
	

	26
	
	
	
	
	
	

	27
	
	
	
	
	
	

	28
	
	
	
	
	
	

	29
	
	
	
	
	
	

	30
	
	
	
	
	
	

	31
	
	
	
	
	
	

	32
	
	
	
	
	
	

	33
	
	
	
	
	
	

	34
	
	
	
	
	
	

	35
	
	
	
	
	
	

	36
	
	
	
	
	
	

	37
	
	
	
	
	
	

	38
	
	
	
	
	
	

	39
	
	
	
	
	
	

	40
	
	
	
	
	
	

	41
	
	
	
	
	
	

	42
	
	
	
	
	
	

	43
	
	
	
	
	
	

	44
	
	
	
	
	
	

	45
	
	
	
	
	
	

	46
	
	
	
	
	
	

	47
	
	
	
	
	
	

	48
	
	
	
	
	
	

	49
	
	
	
	
	
	

	50
	
	
	
	
	
	

	51
	
	
	
	
	
	

	52
	
	
	
	
	
	

	53
	
	
	
	
	
	

	54
	
	
	
	
	
	

	55
	
	
	
	
	
	

	56
	
	
	
	
	
	

	57
	
	
	
	
	
	

	58
	
	
	
	
	
	

	59
	
	
	
	
	
	

	60
	
	
	
	
	
	

	61
	
	
	
	
	
	

	62
	
	
	
	
	
	

	63
	
	
	
	
	
	

	64
	
	
	
	
	
	

	65
	
	
	
	
	
	

	66
	
	
	
	
	
	

	67
	
	
	
	
	
	

	68
	
	
	
	
	
	

	69
	
	
	
	
	
	

	70
	
	
	
	
	
	

	71
	
	
	
	
	
	

	72
	
	
	
	
	
	

	73
	
	
	
	
	
	

	74
	
	
	
	
	
	

	75
	
	
	
	
	
	

	76
	
	
	
	
	
	

	77
	
	
	
	
	
	

	78
	
	
	
	
	
	

	79
	
	
	
	
	
	

	80

	
	
	
	
	
	





Собственник:                                                                                                        Управляющая организация:	
                                                                                                                                 ООО «НАШ ДОМ»
                                                                                                                                    
                                                                                                                                 Генеральный директор  ____________________А.П. Бембинов   
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Приложение № 5
к договору управления многоквартирным домом

Схема разграничения ответственности управляющей организации и Собственника 

1) При эксплуатации систем холодного и горячего водоснабжения.

Схема

 (
Управляющая 
организация
) (
PP-R
PP-R
1
2
3
4
3
) (
Собственник
)















1. Шаровой кран
2. Регулятор давления Ду 
3. Ниппель с накидной гайкой 
4. Водосчетчик СГИ Ду 

Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность систем горячего и холодного водоснабжения согласно вышеуказанной схеме до волнистой линии слева (включая шаровой кран).
2) При эксплуатации питающих электрических сетей на квартиру.

Схема

[image: 1111.bmp]


           Исполнитель несет ответственность за надлежащее состояние и работоспособность питающих электрических сетей на квартиру согласно вышеуказанной схеме до прибора учета (пунктирной линии слева). 




Собственник:                                                                                                        Управляющая организация:	
                                                                                                                                 ООО «НАШ ДОМ»
                                                                                                                                    
                                                                                                                                 Генеральный директор  ____________________А.П. Бембинов   







                                                                             ПРОТОКОЛ №___
общего собрания формы очного (заочного) голосования собственников многоквартирного дома
№ _________________________ г. Элисты.

Дата «___»_____________ 2015г. Время: ___ ч. ___ мин.
Место проведения: во дворе дома №_______________________________________.
Общая площадь многоквартирного дома _________________кв.м.
В собственности зарегистрировано ______________________кв.м.
Собственники обладают ___________________________ голосами.
Инициатор проведения собрания  _______________________________________________
Приняли участие в работе собрания с правом очного (заочного) голосования ____________________  представителей собственников жилых и нежилых помещений, что составляет   __________________________________ от общего числа собственников помещений.
Собрание правомочно голосовать и принимать решения по вопросу повестки дня.
                                                      Повестка собрания:
1. О приведении в соответствие договора на управление с Приказом Минстроя РФ от 31.07.2014г. № 411.
2. О согласовании и утверждении тарифа по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с «____»______________ 20___г.  за 1 кв.м. общей площади жилого помещения.                           
3. Производить оплату за коммунальные услуги (водоснабжение, электроэнергия) непосредственно в ресурсоснабжающую организацию.
4.Определение способа оповещения собственников о проведении общего собрания и о принятых общим собранием решений (в т.ч. места хранения протоколов).
            
1.По первому вопросу повестки:
Выступил(а) __________________ предложил(а) привести в соответствие договор на управление согласно Приказу Минстроя РФ от 31.07.2014г. № 411 с ООО «НАШ ДОМ».
Вопрос вынесен на голосование:
Голосовали: За _______(100%); Против: ___(__%); Воздержалось:____(___%).
Приняли решение:
Привести в соответствие договор на управление согласно Приказу Минстроя РФ от 31.07.2014 № 411 с ООО    «НАШ ДОМ»

2. По второму вопросу повестки:
 	Выступил(а)______________________, предложил(а) согласовать и утвердить тариф по содержанию и ремонту общего имущества с «_____»____________201___г. за 1 кв.м. общей площади жилого помещений в размере _______.

 	Вопрос вынесен на голосование:
 	Голосовали: За _______(100%); Против: ___(__%); Воздержалось:____(___%).
   Приняли решение:
   Согласовать и утвердить тариф по содержанию и ремонту общего имущества с «_____»____________201___г. за 1 кв.м. общей площади жилого помещений в размере _______.								
  	
	3. По третьему вопросу повестки:
     Выступил(а)___________________, собственник кв.№ ____, предложил(а) производить оплату за коммунальные услуги      	(водоснабжение, электроэнергия) непосредственно в ресурсоснабжающую организацию.
   Голосовали: За _______(100%); Против: ___(__%); Воздержалось:____(___%).
   Приняли решение:
   производить оплату за коммунальные услуги (водоснабжение, электроэнергия)  непосредственно в ресурсоснабжающую организацию.
     
    4. По четвертому вопросу повестки:
  Выступил(а)__________________, собственник кв.№ ____, предложил определить способ оповещения собственников о проведении общего собрания,  о    принятых общим собранием решений посредством размещения на доске объявлений,  о  месте  хранения протоколов общедомовых  собраний).
Вопрос вынесен на голосование:
 Голосовали: За _______(100%); Против: ___(__%); Воздержалось:____(___%).
Приняли решение:     
Определить способ оповещения собственников о проведении общего собрания и о принятых общим собранием решениях – размещение объявлений об общем собрании и итогов голосования на доске объявлений в подъездах,  определить место хранения протоколов с приложениями – у председателя домового комитета.




Председатель общего собрания _______________________________/__________________/
Секретарь собрания _________________________________________/__________________/
Председатель счетной комиссии ______________________________/__________________/
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