ДОГОВОР
на управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома


   г. Элиста                                                                                                                      
«____»___________201___г.

Собственник жилого помещения 
, именуемый далее «Собственник», с одной  стороны, и ООО «Управляющая компания Квартал», именуемое далее «Управляющая компания» или (УК) в лице Генерального директора Секенова Ю.А., действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом.
1.Предмет договора и общие положения.

1.1.
Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений, расположенных в доме №_____, зафиксированного в протоколе общего собрания собственников от «___» _______________ 201__года №___
1.2.
Предметом настоящего договора является выполнение «Управляющей компанией», за определенную плату оговоренную и зафиксированную в Протоколе общего собрания собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома (МКД) дома, работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества, находящегося в местах общего пользования многоквартирного дома, расположенного по адресу:________________________________________________________________________________________________________
1.3.
Содержание и текущий ремонт общего имущества, находящегося в местах общего пользования многоквартирного дома, включает в себя следующие виды работ, услуг:


-обеспечение благоприятных и безопасных условий для проживания граждан и пользования нежилыми помещениями;


-надлежащее содержание и ремонт общего имущества, находящееся в местах общего пользования, обслуживание, эксплуатация и благоустройство объектов данного дома, расположенных на указанном земельном участке. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, утверждается МУП «Кадастровое бюро г. Элисты»;

-
обеспечение реализации решения вопросов пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме;

-
обеспечение предоставления услуг по содержанию и текущему ремонту лицам, пользующимся жилыми и нежилыми
помещениями в порядке, установленными настоящим договором.

1.4.Под лицами, пользующими жилыми и нежилыми помещениями, признаются: Собственники жилых помещений и члены их семей, наниматели собственников. В целях настоящего договора указанные лица именуются пользователями помещений.
1.5.Перечень общего имущества, находящегося в местах общего пользования многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться оказание услуг по настоящему договору, и перечень оказываемых УК услуг указан в Приложении №1 (Перечень работ и услуг по статье «Содержание и ремонт жилья», общего имущества собственников помещений, находящегося в местах общего пользования в многоквартирном жилом доме).
1.6.Текущий ремонт общего имущества, находящегося в местах общего пользования, проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов), проводится после обследования, с участием представителя собственников назначенного решением общего собрания собственников и представителя УК уполномоченного внутренними документами УК и составления двухстороннего акта и дефектной ведомости. 
1.7.
Капитальный ремонт общего имущества, находящегося в местах общего пользования проводится по предложению УК и (или) по решению общего собрания собственников помещений с заключением отдельного договора.

1.8. «Управляющая компания» обеспечивает реализацию решения вопросов пользования общим имуществом Собственников жилых помещений в многоквартирном доме в соответствии с решением общего собрания Собственников жилых помещений в многоквартирном доме и действующим жилищным законодательством, а также предложениями третьих лиц. «Управляющая компания» вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников жилых помещений в многоквартирном доме от своего имени и в интересах Собственников жилых помещений, а также в собственных интересах. Доходы, полученные от сдачи в аренду помещений общего пользования, принадлежащих собственникам жилых помещений, направляются за вычетом издержек по получению данных доходов на ремонт и обслуживание многоквартирного дома.
1.9. «Управляющая компания» предоставляет пользователям помещений коммунальные услуги, путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями в целях бытового потребления соответствующих услуг гражданами-пользователями помещений, в том числе путем заключения договоров на ремонт и содержание внутридомового газового оборудования (далее - ВДГО).
1.10.
При исполнении настоящего Договора Стороны обязуется руководствоваться федеральными законами, Жилищным кодексом, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти, действующими в части, не противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации:

· «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства
Российской Федерации от 13.08.2006г № 491 (далее - Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме),
· Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354  (ред. от 27.08.2012)   "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"
(вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов")

·  «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда),

· «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 № 25 (далее - Правила пользования жилыми помещениями),

· «Порядком содержания и ремонта внутридомового газового оборудования в Российской Федерации, утвержденным Приказом Минрегионразвития РФ от 26.06.2009 № 239».

· Правила поставки газа для обеспечения коммунально-бытовых нужд граждан, утвержденных постановлением правительства РФ от 21 июля 2010 года №549.
· Постановление Правительства РФ от 12 февраля 1999г №167Правила пользования системами коммунального водоснабжения и канализации в Российской Федерации.

2. Обязанности сторон
2.1. Собственник жилого помещения обязуется:

2.1.1.Использовать помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ. Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность и нести солидарную ответственность с собственниками помещения.

2.1.2.Поддерживать собственное жилое помещение и внутриквартирное оборудование находящегося в его жилом помещении в надлежащем санитарном и техническом состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт внутри жилого помещения не допуская бесхозяйственного обращения с ним. 

2.1.3.Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания имущества общего пользования в многоквартирном доме и придомовой территории.

2.1.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов. Обеспечивать сотрудникам «Управляющей компании», свободный допуск к инженерным коммуникациям.

2.1.5.Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям соблюдать требования законодательства РФ об энергосбережении и энергоэффективности.

2.1.6.Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

2.1.7.При обнаружении неисправностей санитарно - технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях «Управляющей компании», в необходимых случаях сообщить о них в аварийно-диспетчерскую службу.
   2.1.8.Извещать «Управляющую компанию»  об изменении числа проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 30 календарных дней, не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений.


2.1.9.Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт общего имущества и придомовой территории, а также плату за коммунальные услуги, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику жилом помещении, в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.

2.1.10.Допускать в занимаемые жилые и  нежилые помещения специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, проборов учёта, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.1.11. В установленном ЖК РФ порядке согласовать, в том числе и с «Управляющей компанией»», все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции квартиры, здания, обеспечить внесение соответствующих изменений в техническую документацию своей квартиры и дома.

2.1.12.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.
2.1.13.Немедленно сообщать «Управляющей компании» о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийную службу.

2.1.14. Использовать индивидуальные приборы учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг (газоснабжение, электроснабжение и водоснабжение) допущенные в качестве средства измерения и с не истекшим сроком поверки согласовывать с «Управляющей компанией» сроки проведения поверок индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг их демонтаж, монтаж или замену.  Своевременно за счет своих средств осуществлять поверку приборов учета коммунальных ресурсов потребленных в своем помещении, демонтаж, монтаж и пломбирование их соединений с домовыми и квартирными сетями.
2.1.15. В случае поломки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг (газоснабжение, электроснабжение и водоснабжение), Собственник оповещает Управляющую компанию для составления акта и замены индивидуальных приборов учета (в течение 3-х дней) количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг (газоснабжение, электроснабжение и водоснабжение) на новый.  Текущие показания буду исчисляться за 6 месяцев. В дальнейшем, если не будет установлен новый прибор учета, то показания будут начисляться согласно нормативным потреблениям. 
2.1.16. В связи с тем, что коммунальные услуги исчисляются по общедомовому счетчику Собственнику необходимо своевременно предоставлять показания индивидуальных счетчиков  со дня оповещения УК, а также предоставить доступ к узлу учета для осмотра и сверки показания приборов учета в случае возникновения сомнения УК. Если показания предоставлены не будут своевременно, то коммунальные услуги будут начисляться согласно нормативу.
2.1.17.В случае длительного отсутствия лиц проживающих в квартире, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования).
2.1.18.Заключить договора с организацией имеющей обученных специалистов на выполнение работ по ремонту и обслуживанию внутриквартирного газоиспользующего оборудования, а также на прочистку дымовентиляционных каналов;


2.1.19.Ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за отчетным, оплачивать коммунальные услуги в том числе начисленные согласно общедомовых приборов учета, платежи за ремонт и содержание общего имущества и ВДГО в многоквартирном доме; платежи за обслуживание внутриквартирного газового котла, платежи за лифт (при наличии лифта); 

2.1.20.При необходимости, ремонт балконов, за исключением ремонта несущих балконных плит, производить за счет дополнительных платежей собственников помещений;

2.1.21.При выполнении работ по переоборудованию инженерных сетей и изменении в конструкции квартиры, ее перепланировке и капитальном ремонте обеспечивать за свой счет вывоз строительного мусора.

2.1.22. Если собственник занимает в общем подвале нежилое помещение, то обязуется содержать в подвале чистоту и порядок. В противном случае неисполнения своих обязательств будет выписано предписание (акт) и направлено для рассмотрения и принятия решения в орган, уполномоченный возбуждать дела об административных правонарушениях. 


2.2. Обязанности «Управляющей компании»:
2.2.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и законодательством РФ.

2.2.2. Самостоятельно и (или) с привлечением третьих лиц оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту
общего имущества, в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии Приложениями к настоящему договору.


2.2.3.
Обеспечить предоставление пользователем помещений коммунальных услуг путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями в порядке, предусмотренном п. 1.9. настоящего договора.
2.2.4.Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.


2.2.5.Незамедлительно принимать меры по устранению аварий в системах водоснабжения, водоотведения, канализации, отопления, электроснабжения, входящих в состав общего имущества, находящихся в местах общего пользования.

2.2.6.Самостоятельно или с привлечением третьих лиц выполнять работы и оказать услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома с учетом его состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния, а также геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома с учетом положений законодательства РФ об энергосбережения и о повышении энергетической эффективности.

2.2.7.Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание инженерных коммуникаций и оборудования.

2.2.8.Осуществлять контроль за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий, за соответствием объемов работ, предъявленных к оплате, фактически выполненным объемам по видам работ в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.

2.2.9.Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.

2.2.10.Своевременно подготовить многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

2.2.11.Обеспечить своевременное  информирование Собственников о сроках предстоящего отключения инженерных сетей (водоснабжение, электроэнергия, газоснабжение), в течение одного рабочего дня после получения «Управляющей организацией» уведомления от ресурсоснабжающей организации.    А также в течение суток с момента аварии - об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий, путем размещения соответствующей информации в общедоступном для каждого Пользования помещения месте.

2.2.12.Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.

2.2.12.В течение 10 дней рассматривать обращения граждан, связанные с согласованием установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.
2.2.13.Ежемесячно выставлять на абонентских стендах квитанции (счета) на оплату за коммунальные услуги, услуги за содержание и ремонт и другие услуги и принимать платежи за данные услуги.

2.2.14.Информировать Собственников помещений об изменении размера платы за оказание услуги в порядке, установленном действующим законодательством РФ.


2.2.15. «Управляющая компания» обязуется выполнять услуги и работы по договору, ежедневно с 9-00 часов до 13-00 часов и с 14-00 часов до 18-00 часов, в субботу с 9-00 до 13-00 часов. Воскресенье выходной. В нерабочее время устранение аварий на

внутридомовых сетях осуществляется аварийной службой, соответствующая информация о которой размещается в общедоступном для каждого Пользователя помещения месте. В праздничные дни в соответствии с графиком согласно информации, которая размещается в общедоступном для каждого пользователя месте.
3. Права сторон


3.1. Собственник имеет право:
3.1.1. Требовать надлежащего исполнения «Управляющая компания» его обязанностей по настоящему договору, в том числе требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг установленного настоящим договором качества, безопасных для пользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу.


3.1.2.При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от «Управляющая компания» составления соответствующего акта для дальнейшего возмещения ущерба за счет виновной стороны.

3.1.3.Контролировать выполнение «Управляющая компания» ее обязательств по Договору в соответствии с законодательством РФ и настоящим договором в отношении лично принадлежащего ему имущества. Собственники решением общего собрания могут определить лицо уполномоченное участвовать в приемке работ по ремонту жилого дома. Вправе проводить экспертизу с последующим возмещением расходов на экспертизу виновной стороной.

3.2. Собственники жилых помещений не вправе:

3.2.1.Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;


3.2.3.Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения;

3.2.5.Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение., а также использовать изначально (новый) индивидуальный прибор учёта без опломбирования УК, в противном случае индивидуальный прибор не будет считаться узлом учёта и исчисляться по нему как индивидуальное потребление.
3.3.«Управляющая компания» вправе: 

3.3.1.Принимать меры по взысканию оплаты с Собственника за выполнение работы по содержанию и ремонту общего имущества, в том числе путем прекращения оказания услуг до момента оплаты.

3.3.3.Принимать участие в общих собраниях Собственников без права голосования.

3.3.4.Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.3.5.Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их Пользователями помещений не по назначению.
3.3.6.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по улучшению инженерного оборудования
многоквартирного дома в следующих случаях:

- при возникновении необходимости приведения инженерного оборудования в соответствии с требованиями правил безопасности, в том числе в случае выдачи предписаний государственных органов, выданных по факту нарушения корм действующего законодательства;

- при невозможности дальнейшей эксплуатации инженерного оборудования без проведения его улучшений, в том числе случае превышения предельных сроков его износа.


3.3.6.Требовать надлежащего исполнения Собственниками  своих обязанностей по настоящему договору.

3.3.7. Не осуществлять влажную уборку при отсутствии надлежащих условий (отключение воды, минусовая температура).

3.3.8.Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или Пользователей помещений.

3.3.9.Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное время с Пользователями помещений, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах  газо-, водоснабжения, канализация, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также при согласовании с «Управляющая компания», контроля за их эксплуатацией, и для ликвидации аварий - в любое время суток.

3.3.10. На основании Постановления Правительства РФ № 354 от 06.05.2011г. (ред. От 27.08.2012) «О предоставлении коммунальных услуг» Управляющая компания в праве в случае несвоевременной  оплаты коммунальных услуг собственником в течение двух месяцев, отключить коммунальные услуги (свет, газ, вода) по которым имеется задолженность. 

3.3.11. За подключение коммунальных услуг  взымать оплату согласно установленным ежегодным тарифам.

3.3.12.Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

3.3.13.Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3.14.Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим договором, по отдельным договорам, заключаемым с собственниками помещений.
4.Порядок расчетов

4.1.Оплата Собственником услуг по настоящему Договору включает в себя:


4.1.1.Плату за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества начисляется  исходя из стоимости содержания   

за 1 м2  - общей площади жилого помещения, принадлежащего  Собственнику;

4.2.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в порядке, установленном федеральным законом.

4.3.Размер платы за вывоз строительного мусора  рассчитывается согласно калькуляции организации, предоставляющие услуги по вывозу строительного мусора с составлением дополнительного договора с собственником, в случае уклонения собственника от заключения такого договора, собственник может быть привлечен к административной и гражданско-правовой ответственности.

4.4.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается, исходя из объема потребляемых коммунальных услуг,
определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии, исходя из нормативов потребления коммунальных услуг,
утверждаемых органами местного самоуправления, за исключением нормативов потребления коммунальных услуг по
электроснабжению и газоснабжению, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в
порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам
устанавливаются Правительством Российской Федерации.


4.5.Оплата за выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества, находящегося в местах общего пользования МКД, а также за предоставленные коммунальные услуги, иные услуги, предоставленные по договору, производится Собственником до 05-го числа месяца, следующего за расчетным, в полном объеме, на основании платежных документов предоставляемых собственнику.

4.6.Размер платы за услуги может ежегодно или в иные сроки установленные государственными органами корректироваться исходя из общего индекса роста потребительских цен и роста цен потребительских цен на данные виды услуг.

4.7.Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием для невнесения платы за предоставленные услуги по содержанию и ремонту общего имущества, находящегося в местах общего пользования и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.8.При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими
установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном
Приложением №1 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утверждаемом Правительством Российской
Федерации.


4.9.В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения «Управляющей компанией» своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества, находящегося в местах общего пользования многоквартирного дома, Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения исполнителем своих обязательств по договору должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным Собственником и Управляющей компанией, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступлением в законную силу судебным постановлением.

5. Ответственность сторон


5.1.За исполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, «Управляющая компания» и Жильцы несут ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.

5.2. «Управляющая компания» не несет ответственности по обязательствам Жильцов. Не являются виновными действия «Управляющая компания» в случае исполнения решения общего собрания.

5.3. «Управляющая компания» не несет ответственности перед Жильцом за снижение качества жилищно-коммунальных услуг, произошедшие по причине ненадлежащего технического состояния сетей Жильца жилого помещения внутри жилого помещения, отсутствия профилактического обслуживания и ремонта жилого помещения Жильца, отсутствие должных параметров коммунальных услуг полученных от исполнителя.


5.4. «Управляющая компания» выполняет объем работ по статье «Содержание и текущий ремонт» в объеме не превышающих средств полученных от жильцов дома по данной статье расхода.
5.5.Жильцы  не несут ответственности по обязательствам «Управляющая компания», которые возникли не по поручению Жильцов.
5.6. В случае несвоевременной оплаты за предоставление коммунальных услуг «Управляющая компания» вправе прекратить подачу коммунальных услуг и истребовать возмещение денежных затрат (согласно калькуляции Управляющей компании») по отключению/подключению указанных услуг  с Собственника в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.

5.7. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если: 

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

 Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов. 

5.5. Условия освобождения от ответственности:

5.5.1.Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

А) в период настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

Б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы «Управляющая компания» осуществляет указанные в договоре работы и услуги по содержанию и ремонту имущества находящегося в местах общего пользования Собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.


5.5.2.Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

5.5.3.В случае нарушения Собственником обязанностей по оплате содержания и ремонта общедомового имущества, «Управляющая компания» не несет ответственности по условиям настоящего Договора, а также за понесенный Собственником материальный, моральный и прочий ущерб.

5.5.4.«Управляющая компания» не отвечает за ущерб, который возник для Собственника из-за недостатка средств в фонде на содержание и ремонт общего имущества.

5.5.5. «Управляющая компания» не несет ответственность перед Собственником, который нарушил п.2.1.17 настоящего договора (просрочка более 1 месяца).
6. Порядок разрешения споров


6.1.Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.

6.2.В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Порядок и формы осуществления контроля

7.1.
«Управляющая компания» обязан представлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном доме в течение десяти рабочих дней для ознакомления документы, связанные с выполнением обязательств по договору. 
7.2.
«Управляющая компания» обязана обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации. 

Управляющая компания также предоставляет собственникам:
· сведения о сумме поступивших денежных средств за сдачу в аренду принадлежащих собственникам жилых помещений общего пользования, направлении их использования;
· сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы.

· сведения о местах организации сбора ртуть содержащих ламп.

Собственники помещений не вправе требовать от «Управляющая компания» представления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность.

7.3.
Собственники вправе за 30 дней до окончания срока действия договора ознакомиться в помещении «Управляющая компания» о выполнении настоящего договора, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества своего жилого дома, по использованию средств полученных от использования помещений общего пользования принадлежащих собственникам жилых помещений, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными на проведение данной деятельности.


7.4.
Собственники решением общего собрания вправе проводить экспертизу качества выполненных работ по ремонту общего имущества жилого дома с последующим возмещением расходов на экспертизу виновной стороной.
8. Условия и порядок изменения и расторжения договора

8.1.Настоящий Договор может быть изменен и (или) расторгнут в порядке, предусмотренном законодательством РФ.


8.2. Договор считается расторгнутым с собственником с момента прекращения у данного собственника права на помещение в многоквартирном доме и представлении подтверждающих документов.

8.3.Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:
· по инициативе общего Собрания Собственников в случае несоблюдения «Управляющая компания» своих обязанностей;

· в случае ликвидации «Управляющая компания» если не определен ее правопреемник.

8.4. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме, одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

9. Срок действия договора

9.1. Настоящий Договор вступает в силу момента подписания и действует в течение 1 (одного) года. По умолчанию сторон настоящий Договор считается пролонгированным в соответствии с Жилищным кодексом РФ.
10.Прочие условия
10.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

10.2. Настоящий договор составлен  в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон. 

10.3.  Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым  в порядке, установленным настоящим договором, являются его неотъемлемой частью.

11. Адреса и реквизиты сторон

	ООО «Управляющая компания Квартал»
	Общая площадь жилого помещения:     

	Ю/адрес: г.Элиста Северная складская зона, 10
	Собственник __________________________________________

зарегистрирован: _____________________________________

фактический адрес _______________________

	Фактический адрес: г. Элиста ул. Ю.Клыкова
81Г цокольный этаж 
	Паспорт:____________________________________________________
____________________________________________________________

	ИНН: 0816017633
	

	КПП: 081601001
	Телефон:

	ОГРН: 1110816003682


	Свидетельство о собственности ________________________

	___________________/Секенов Ю.А./
	____________________________________


